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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Kinnistu omanike (Celia Hindpere ja Helio Siitam) taotlus detailplaneeringu
algatamiseks;

- Tori Vallavalitsuse korraldus 8.juuni 2022.a nr 442 “Kiviranna Kkinnistu
detailplaneeringu algatamine”;

- Lisa 1 Tori Vallavalitsuse korraldusele “Asukoha skeem”;

- Tori valla Uldplaneering — kehtestatud 29.12.2009 Tori Vallavolikogu maarusega nr
22;

- Tori valla koostatav Uldplaneering — algatatud, Tori Vallavolikogu 18.10.2018.a
otsusega nr 114;

- Haldusleping nr 11-21.8/129 “Tori vallas Ratsepa kiilas Kiviranna kinnistu
detailplaneeringu koostamise korraldamiseks ja koostamise rahastamiseks”, sélmitud Tori
Vallavalitsuse (vallavanem Lauri Luur) ja huvitatud isikute (Celia Hindpere ja Helio Siitam)
vahel.

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded’;

- Siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusenduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon 07.04.20023) ,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- Eesti Standard EVS 921:2014 'Veevarustuse valisvork’;

- Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad

- Katastrillksuse plaan — KT Geodeesia OU (geodeet Kalmer Taba, geodeet V
nr.163613) poolt 2022. aasta juulikuus koostatud maa-ala plaan (166 nr. 45/22).

2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Tori Vallavalitsus. Taotluse
detailplaneeringu koostamiseks esitas huvitatud isik Celia Hindpere. Huviataud isikuteks
on Celia Hindpere ja Helio Siitam.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kiviranna kinnistu maasihtotstarbe
muutmine elamumaaks, hoonestusala ja ehitusbiguse maaramine, ehituslike,
arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste maaramine elamu ja abihoonete ehitamiseks,
tehnovorkude ning -rajatiste asukoha maaramine.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala — Kiviranna kinnistu - asub Tori vallas Ratsepa kilas Navesti joe
aares. Kinnistu suuruseks on 10185 m?, maakasutuse sihtotstarbeks on maatulundusmaa
100%.

Juurdepaas alale on Kiviaia ja Kivipdllu maalksustel paiknevalt avalikku kasutust
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mitteomavalt Vardisaare teelt. Kinnistu on V-tdhe kujuline paiknedes Vardisaare tee ja
Navesti jde vahel. Teeaarse osa laius on ca 40 m, jdéeaarsel 16igul ca 100 m, kinnistu
keskosas on pikkuseks ca 160 m. Kinnistu edelapoolsel piiril on kogu pikkuses kraav,
kraavitatud on ka luhikesed I16igud kirdepoolsel piiril ning teepoolsel kiljel. Juurdepaéas on
Ule kraavile rajatud truubi.

Kinnistu on Ehitisregistri andmetel hoonestamata, kinnistu teepoolses osas paikneb
lagunenud kuur.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analiiiis)

Planeeritava maa-alaga kulgnevad:

- kirdes: Talve (80802:001:0538) 100% maatulundusmaa;

- |Bunas: Kiviaia (80901:001:1000) 100% elamumaa;

- edelas: Kivikeldri (80801:001:0892) 100% elamumaa;

- loodes: Navesti jogi V2 (80901:001:0560) 100% sihtotstarbeta maa

Olemasolevad tUmbruskonnas paiknevad elamumaad on suurusega 0,6 ha kuni 1,5
ha, kinnistutel paiknevad elamud koos abihoonetega. Elamud on viilkatustega, kuni
kahekorruselised (1 taiskorrus + katusekorrus ).

5. Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivad detailplaneeringu alal
jargmised kitsendused:

- Navesti j6e ranna ja kalda piiranguvédnd 100 m;

- Navesti j6e ranna ja kalda ehituskeeluvoond 50 m;

- Navesti j6e ranna ja kalda veekaitsevoond 10 m;

- Navesti joe kallasrada 4 m.

Véondite ulatust méddetakse kaldaastangu Ulemisest servast.

Navesti jde hoiuala looduskaitsega seotud kitsendused:
- 1l kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (kala: Cottus gobio (vdldas) ja Cobitis
taenia (hink).

Madalpinge elektri ohuliini kaitsevédnd 2 m liini teljest (kinnistu kagunurgas 5 m?
suurusel alal).

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Tori valla kehtiva Uldplaneeringu jargi (kehtestatud 2009.a.) asub Kiviranna kinnistu
0,25 km laiusel rohekoridoril (K9 - vaike maakondlik tdhtsus) ja vaartuslikul maastikul
(VM8 — Tori vaartuslik maastik) .

Tori valla uus koostatav Uldplaneering (algatatud Tori Vallavolikogu 18.10.2018.a
otsusega nr 114) ei ole detailplaneeringu koostamise ajaks kehtestatud.

Alale ei ole varasemalt koostatud detailplaneeringuid.
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7 Keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmine

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine, selle algatamise
kaalumine ning eelhinnangu koostamine ei ole vajalik keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (KeHJS) § 33 Ig 1 ja 2 mdistes, kuivord
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei ole vastuolus asjaomaste strateegiliste

planeerimisdokumentidega ning ei kavandata KeHJS § 6 nimetatud olulise
keskkonnamadjuga tegevusi.

8 Kavandatav tegevus
8.1 Uldosa

Detailplaneeriguga soovitakse muuta kinnistu senist sihtotstarvet 100%
maatulundusmaa 100% elamumaa sihtotstarbeks.

8.2 Krundijaotus

Kinnistu Gmberkruntimist ja imbernimetamist ei ole planeeritud.

Krundi nr. | Olemasolev Olemasolev Detail- Katastri-

ja pindala katastriliksuse planeeringuga | Uksuse

aadressi sihtotstarve, antav sihtotstarve,
osakaal %, | sihtotstarve, osakaal%
numberkood osakaal% numberkood

Krunt nr. 1 10 185 m? Maatulundusmaa Uksikelamu Elamumaa

Kiviranna 100% (011) maa 100% 100% (001)

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
voib rajada ehitusbigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste (sh
vaikeehitiste 0-20 m? ja kuni 5 m kdrged) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 uldjuhul 4 m
kinnistu piiridest.

Joepoolsel kiljel maarab hoonestusala piiri Navesti joe ehituskeeluvédénd 50 m.
Véondite ulatust mdddetakse kaldaastangu llemisest servast. Kirde- ja I1dunapoolsel piiril
on ehituskeeluala laius 6 m, edelapoolsel I6igul 12 m. Pdhijoonisel (leht DP-3) on
naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning soovituslik hoonete paiknemine.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud hoonete, elamu ja
abihoone ning krundisisese tee asukohad on tinglikud. Hoone ehitusprojektis tuleb
arvestada planeeritud puurkaevule 10 m laiuse hooldusala tagamisega. Puurkaevust
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10+50 m ulatusega alal ei ole Ilubatud saasteainete pinnasesse juhtimine.
Reoveeseptikule tuleb tagada juurdepdds paakautole. Samuti tuleb arvestada, et
planeeritud tulekustutusvee kuivhiidrandile ei tohi hooned olla lahemal kui 30 m, samas ei
tohi pdhihoone sissepaas olla paasteauto manddverdusalast kaugemal kui 50 m.

8.4 Krundi ehitusdigus

Kinnistu Krundi Lubatud ehitiste arv, 1) Max Tais-
nr. ja pindala | ehitise kasutamise ehitus- ehitus
aadress m? otstarbe kood alune pind | %

Krunt nr. 1 10 185 1-pdhihoone: Uksikelamu | 400 m? 4%
Kiviranna 11101
3 — abihoonet 12744

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurse ruumimgju  kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline
sulandumine valjakujunenud keskkonda.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis, palk, krohv), valtida
imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest
fassaadikatted).

Hooned on lubatud ehitada viilkatusega, katusekalde vahemik 25 ja 45°, harjakérgus
maapinnast 9 m. Lubatud on kuni 2-korruselised hooned, (korrustena loetakse ko&ik
maapealsed korrused, s.h katusealused korrused).

Kdrvalhooned on lubatud ehitada 1-korruselistena, lubatud harjakérgus maapinnast 7
m.

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Tori vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Detailplaneeringuga on lubatud piirdeaedade ehitamine, nende rajamisel l&htuda
jargnevatest nduetest:

- rohevdrgustiku aladele ehitamisel piirata tarastamist sailitamaks liikumisvdimalused
loomadele, vajadusel tarastatakse ainult 6ueala (Rohekoridor on jéeaarne ala, mis peab
jd@ma vahemalt 50-100 m laiuselt vabaks. Rohekoridoride alale ehitades peab jaédma
katkematu vahemalt 50-100 m laiune olemasoleva haljastuse vdi planeeritava
haljastusega koridori riba. Olemasoleva haljastuse voi planeeritava haljastusega koridori
riba tuleb kujundada katkematuks. Aeda v6ib kombineerida koos hekiga);

- piirdeaia suurim lubatud kdrgus on 1,8 meetrit;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena vdib kasutada vork-, metall- voi puitlippaeda;

- rajada nii likand- kui pé6érdvaravaid;
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- piirded ei tohi avaneda tanava poole;

- piire peab sobima hoone arhitektuurse lahendusega;

- piirete rajamisel tagada nahtavus ristmikel.

8.7 Vordlus Tori valla tildplaneeringuga
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Tori valla Gldplaneering on kehtestatud 29.12..2009 Tori vallavolikogu otsusega nr 22:
Vaartusliku maastikud. Roheline vorgustik.
Maa-alade reserveerimine elu- ja sotsiaalkeskkonnas. Elamumaad.

Hinnatav naitaja

Uldplaneering

Kaesolev detailplaneering

Minimaalne lubatud uue
krundi pindala

Uusi krunte ei moodustata,
olemasoleva kinnistu
pindala 10185 m?

Elamuehituslik
ehitustegevus

Uuselamute rajamisel tuleb
arvestada nende sobivust
Umbruskonda ja haakumist
ol.oleva asustusega

jah

Suurim lubatud
korruselisus

Uuselamute rajamisel tuleb
arvestada nende sobivust
Umbruskonda ja haakumist
ol.oleva asustusega

- Péhihoone (elamu) 2
korrust (taiskorrus +
katusealune korrus),

- Abihoone 1 korrus

Uksikelamu
maksimaalne kdrgus
maapinnast

Uuselamute rajamisel tuleb
arvestada nende sobivust
Umbruskonda ja haakumist
ol.oleva asustusega

- Péhihoone elamu 9 m,
- Abihoone 7 m

Lubatud katusetlibid ja
kalded

Uuselamute rajamisel tuleb
arvestada nende sobivust
Umbruskonda ja haakumist
ol.oleva asustusega

Viilkatus 25...45°

Lubatud
ehitusmaterjalide valik

Uuselamute rajamisel tuleb
arvestada nende sobivust
Umbruskonda ja haakumist
ol.oleva asustusega

Naturaalsed seinakatted -
puit, palk, looduslik kivi,
tellis, krohv

Katus — kivi, plekk, laineline
tsementkiudplaat

Po6hihoonete
omavaheline minimaalne
kaugus

Uksikud elamukrundid,
elamu maksimum kaugus
olemasolevast elamust 80
m. Vajalik infrastruktuuri
olemasolu

Hoonestusala kaugus
naaberkinnistu elamust 20
m.

Olemas juurdepaasutee,
madalpinge elektriliin

Hoonestusala kaugus
naaberkinnistu piirist

6..12m

Valtu Projekt OU
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Maksimaalne - 400 m?
ehitusalune pind

elamumaal

Suurim lubatud krundi | - 4%

taisehituse %

Piirdeaedade rajamine Rohevdrgustiku aladel piirata | Piirdeaed rajatakse vahetult

tarastamist sailitamaks Umber duemaa. Piirded vdib
likumisvbéimalused kombineerida hekiga, vdi
loomadele rajada ainult hekk
Parkimine - Parkimine oma kinnistul
Ehitamine j6e kaldaalale | Tuleb silmas pidada ala | Vajadusel viia labi
ehitusgeoloogilisi tingimusi. | geoloogiline uuring

Navesti j6e loodusala piires
tuleb valtida j6e kaldajoone
muutmist ja stivendustdid

Haljastus Sailitada vdimalikult suures Kdrghaljastus likvideerida
mahus looduslikku vaid hoonete ohutuse
keskkonda, maksimaalset tagamiseks, duealal on
sailitada olemasolev soovitav labi viia vaid
kérghaljastus kujundusraie. Hoonestusala

on planeeritud  Kkinnistu
lagedale osale.

Kutte, vee- ja kanalisat- | Reovee kaitlus lahendada Rajatakse puurkaev.
sioonilahendus nduetekohaselt Suhteliselt kaitstud
pohjavee ala (madal
reostusohtlikkus) -
paigaldatakse reovee septik
koos imbvaljakuga.
Kuttelahendus lokaalne,
soovitav maakulte

Detailplaneering on koosk®dlas Tori valla Gldplaneeringuga.

8.8 Teed ja liikluskorralduse p6himétted

Planeeringuala liikluskorraldust ei ole kavas muuta.

Juurdepaas toimub Vardisaare teelt (teeregistri nr. 8080350), mis osaliselt ei oma
avalikku kasutust Kivipdllu ja Kiviaia kinnistuid labival Idigul. Tegemist on ca 450 m
pikkuse tupikteega, mis teenindab ko&iki Umbritsevaid kinnistuid (Kiviranna, Kiviaia,
Kivikeldri, Talve, Vanaritsu) Tee |6peb Vanaritsu kinnistul, vahepealsel Talve kinnistul
paiknev I6ik ei oma samuti avalikku kasutust .

Vardisaare tee 1,2 km pikkune 16ik 24151 Képu — Téramaa — Jéesuu teeni on avaliku

kasutusega.
Kiviaia kinnistul Kivikeldri kinnistu kohal olevat platsi laiendatakse, et tagada
juurdepaas Kiviranna kinnistule ning vBimaldada tagasipddorde- ja

manddverdamisvoimalus nii paasteteenistuse kui ka teenindavale transpordile
(jaadtmevedu).
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Kustutustddde ja paastetddde tagamiseks peavad juurdepaasuteed olema vahemalt
3,5 m laiused soiduteed,

Juurdepaasude rajamisel arvestatakse paastevahendite kriteeriume (EVS 812-
7:2018):

- pdhiauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kdrgus 3,3 m, po6odrderaadius 18,5 m,
registrimass 18 000 kg, teliekoormus 11 500 kg;

- paakauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kdrgus 3,2 m, pddrderaadius 18,5 m,
registrimass 26 000 kg, teljekoormus 10 500 kg.

Paastetehnika peab saama sdita hoone peasissekaiguni ja paastemeeskonna
sisenemisteeni, Uksikelamute puhul on lubatud kaugus kuni 50 m.

Ohutuse tagamiseks ja nahtavuse parandamiseks ristumiskohtadel on vajalik
hekkide, puude, pbdsaste osaline likvideerimine, karpimine voi teisaldamine. Liiklusest
pohjustatud hairing (mura, vibratsioon, 6husaaste) on vahese liikluskoormuse téttu
mitteoluline ning ei vaja taiendavaid leevendusmeetmeid. Olemasolev haljastus
leevendab vdimalikku hairingut.

Parkimine on lahendatud oma kinnistul kolme parkimiskohaga.

Krundisiseste teede ja parkimisplatsi kattena on soovituslikult kasutada killustikku,
betoonsillutist voi tugevdatud murukatet.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipaasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid.

8.9 Maaparandussusteemi kasitlev osa

Kinnistul ei paikne maaparandusslUsteemi rajatisi ning vajadus nende rajamiseks
puudub. Kevade ja sligise veerohkete aegadega ei ole kinnistutele tekkinud suuri
sademe- ja sulavee alasid.

Navesti jbe kaldad on kinnistuga piirneval alal kdrged ja seetdttu Uleujutuse oht
puudub.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Planeeritav kinnistu asuvb hajaasustuses.

Tehnovorkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud kujadega
kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovoérgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi tooprojektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Kruntidel tuleb arvestada tehnovdrkude ligipaasuks kehtestatud servituudiga, st.
tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi pdaseda ning teostada vajalikke remont- ja
hooldustaid.

8.10.1 Veevarustus
Detailplaneeringuga lahendatakse kinnistu veevarustatus uue puurkaevu baasil.

Elamu varustamine veega toimub uuest rajatavast puurkaevust, mille asukoht on
naidatud joonisel DP-3.

Valtu Projekt OU Kiviranna (80901:001:1001) detailplaneering Ratsepa kilasTori vallas Parnu maakonnas
T66 nr. 22-09



12/19

Puurkaevust voetakse vett alla 10 m3d ja sellest tulenevalt on sellel 10 m raadiusega
hooldusala.
Arvestuslik veekulu on 0,4 m3/d.

8.10.2 Tulekustutusvesi

| kasutusviisiga ja sellega vérdsustatud hoonetel loetakse veevdtukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m® (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.20023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ § 7 (6)).

Tagamaks kinnistule tulekustutusvett on vajalik tulekustutusveemahuti V = 30 m? ja
kuivhiidrandi paigaldamine. Mahuti paigaldatakse pool-maa aluse paigaldusviisiga.
Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaddsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel ning hoonetele mitte [dhemal,
kui 30 m.

Joonisele DP-3 on kantud veevdtukoha kaugus hoonetest médda paastetehnikaga
sbidetavat teed.

Veevotukoht tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

8.10.3 Kanalisatsioon

2001.a OU Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud “Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi”
(moo6tkava 1:400 000) pdhjal on pdhjavesi planeeringualal suhteliselt kaitstud ning madala
reostusohtlikkusega.

Reovesi puhastatakse omapuhastis, see koosneb biopuhastist ja imbslsteemist.
Kanaliseeritav heitvee vooluhulk vastab veetarbe-vooluhulgale, arvestuslik heitvee kogus
on 0,4 m3/d.

Rajatava omapujasti rajamise nduded on toodud Keskkonnaministri maaruses ,Kana-
lisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooni-
ehitise kuja tapsustatud ulatus” (Vastu voetud 31.07.2019 nr 31).

§ 5. Omapuhasti rajamise nduded (1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:
1) selle kuja on vahemalt 10 m, valja arvatud septiku v6i muu pealt kinnise voi maa-aluse
omapuhasti korral. Omapuhasti koosseisu kuuluva biopuhasti kuja on § 5. 2) jargi 5 m.

Veeseadus § 127. Heitvee ja saasteainete pinnasesse ja veekogusse juhtimise valtimine
veehaarde sanitaarkaitsealal ning hooldusalal (1) Heitvee ja saasteainete pinnasesse juh-
timine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning Iahemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist.

Imbvaljaku puurkaevule 1ahim imbtoru ei voi sellest tulenevalt paikneda puurkaevule lahe-
mal, kui 10 + 50 m (vastavad kujad on naidatud joonisel AS-4-02).

8.10.4 Sademeveed

Oluline on sademe- ja drenaazivee arajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parkimisaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale kus
see imbub pinnasesse. Kdik olemasolevad kraavid sailitatakse.

8.10.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kitteviise (maasoojus,
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paikeseenergia). Hoonete kutteststeemi valikul  juhinduda kitteststeemi
energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatbhususe miinimumnéuded", joustunud
01.01.2019, voi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU ,Tehnilised
tingimused nr.430555".

Olemasolevast Kiviaia: (Vandra) fiider F1 alajaama mastist nahakse ette Kiviranna
kinnistu liitumiseks uus 0,4 kV maakaabelliin.

Kiviranna kinnistu liitumine elektrivbrguga lahendatakse olemasoleva 0,4 kV &huliini
baasil. Olemasoleva alajaama Kiviaia:(Vandra) fiider F1 dhuliini mastist ndha ette uuele
objektile maakaabelliin. Objekti elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu piirile 0,4 kV
litumiskilp. Liitumiskilp on planeeritud tarbija krundi piirile, teealasse. Liitumiskilp peab
olema alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Detailplaneerimise projektiga on maaratud ka valjaspool detailplaneerimise ala kulgevate
kaablite trasside servituudi alad. Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu
Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s&lmimiseks
pdorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Detailplaneeringuga haarataval alal puuduvad Telia Eesti AS-le kuuluvad
siderajatised.

Planeeritava kinnistu omanuikul on vdimalus lituda AS Telia Eesti mobiilse 4G
vérguga, mis voOimaldab pakkuda telefoni- ja internetilhendust. Liitumise otsustab
kinnistute omanik individuaalselt.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevddnd on 2 m torustiku (@ alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest mdlemale poole. Kuigi tegemist on
erakasutuses oleva veevarustuse ja kanalisatsiooniga on soovitav satestada
kaitsevoondid analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon
01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevo6ndi ulatus® kasitlusele.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus
01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevddndi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded” §10:

(1) Ohuliini kaitsevéondi ulatus on mélemal pool liini telge:
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1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel 6hukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitémmitsa véi -toe véi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole 6huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa vdi -toe vdéi maandusjuhi kaitsevodnd 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevédnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad nduded” §14:

Sideehitise kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse médttelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdbmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast

8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi. Navesti j6e (joe laius kinnistu kohal ca 60 m) vastaskaldal Tohera
kiulas paikneb arheoloogiamalestis (kalmistu reg nr. 11839), kaugus Kiviranna kinnistust
on rohkem kui 50 m.

Navesti loodusala (2 km?) kuulub Euroopa Natura 2000 voérgustikku. Kaitstavateks
likideks on Il kategooria liigid ja kivistised: kalad Cottus gobio (vdldas) ja Cobitis taenia
(hink).

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinéuded

Detailplaneeringu  keskkonnamgju  strateegiline hindamine jaeti algatamata
arvestades asjaolu, et detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga
tegevusi.

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatu planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee puhastamine;

- puurkaevule hooldusala tagamine;

- torustikud ning side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

- detailplaneering ei nae ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kdik ehitustédd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning té6de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest to6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
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oluliselt halveneda.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh vdimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

Rohekoridor on jéedarne ala, mis peab jadma vahemalt 50-100 m laiuselt vabaks.
Rohekoridoride alale ehitades peab jaama katkematu vahemalt 50-100 m laiune
olemasoleva haljastuse vo6i planeeritava haljastusega koridori riba. Olemasoleva
haljastuse voi planeeritava haljastusega koridori riba tuleb kujundada katkematuks. Aeda
vBib kombineerida koos hekiga.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Planeeritud ala on langusega jée suunas. Ala on endine pdllu- ja heinamaa, mida
Umbritsevad osaliselt kraavid ning nende kallastel kasvavad puud-pddsad. Kinnistu
kraavitamata piiril on samuti puudegrupid, jdedarsel 16igul on kérgem haljastus. Valdavalt
on tegemist lehtpuudega.

Detailplaneeringu jargselt sailub vdimalikult palju elujbulisi puid ja pddsaid, kuna
ehitusala on maaratud kinnistu keskossa lagedale alale.

Olemasolevat haljastus likvideeritakse teede ja platside alt, planeeritud hoonete
lahiimbrusest, = maakuttetorustiku  paiknemisaladelt. Teede lahiimbrusest ja
ristumiskohtadelt likvideeritakse vOi karbitakse puud arvestades nahtavusega
liiklusohutuse tagamiseks. Uushaljastust vdib istutatada lisaks kinnistu kilgedele,
eesmargiga luua privaatsust naaberkinnistute suhtes.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- j6e aarest ei tohi puid maha vétta;

- istutada uushaljastust arvestades paiknevate kommunikatsioonidega ning nendele
maaratud servituutidega, elektriliini kaitsevoondis lubatud ainult madalhaljastus;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise votteid ning puu- ja pddsaliike.

Uute insenervorkude rajamisel teha kaevetoid selliselt, et ei kahjustuks kasvavate
puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskélas jaatmeseadusega ja Tori valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames Ule anda lisaks segaolmejaatmetele ka biolagunevad koogi- ja sodklajaatmed
ning vanapaber. Biolagunevaid jaatmeid voib nduetekohaselt kompostida ka oma
kinnistul.

Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud vahetult kinnistul paikneva tee
ldhedusse. Asukoht on valitud nii, et oleks vdimalikult [Uhem tee teisaldamaks seda
jaatmeid aravedava soéiduki laadimispaika. Jaatmekonteiner peab asuma kd&vakattega
platsil. Konteineri asukoht tapsustada ehitusprojektis. Olmejaatmed kogutakse pealt
suletavasse ja regulaarselt tihjendatavasse konteinerisse. Priigi kogumine ja aravedu
toimub kinnistu omaniku ja jaatmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel.
Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks nende
tekkekohas.

Kompostri asukoht lahendatakse tdpsemalt hoonestusprojektide mahus.
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8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on kaldega jée suunas ( loodesuunas), Ala oluline taitmine (pinnase
tdstmine) ja kuivendamine ei ole vajalik. Kinnistu on laane, I16una ja osaliselt ka idakuljel
kraavitatud, kraavide suund j6e poole. Teepinna kdrgus Kkinnistulepdasu kohal on
22.90abs, kinnistu keskosas 22.40abs ja vahetult vee piiril 14.93 (07.07.2022).

Peale vundamentide ehitamist on vaja hooneid Umbritsev ala tasandada.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipdasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud hoonete ja ligipaasuteede koérguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse kérguslik + - 0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vétta planeeritud maapinna
korguseks vahetult planeeritud hoonete kdrval olemasolevast maapinnast 30 ... 50 cm
kdrgem pind.

8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne mdju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.14 Maastikuilme

Planeeringuala paikneb Tori valla Uldplaneeringu jargi vaartuslikul maastikul, tahis
VM8 — Tori vaartuslik maastik. Maastikku iseloomustavad joedarsetelt teedelt ja sildadelt
avanevad vaated pdlistaludele, elamusi pakuvad joégede veerohkus ja kevadised
jaaminekud.

Planeeringuga kavandatu vastab valla Uldplaneeringu p&himdtetele ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljéod.

Hoonestuse kavandamine jargib valjakujunenud hoonestuslaadi (viilkatused,
naturaalne valisvooder jms).

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 (redaktsioon 07.04.20023) ,Veevoétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord“ ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded” nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tule levikut.
[RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja mdddetakse uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pblevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.
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4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Vastavalt EVS 812-7:2018 Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded 9.2.1.1
Uheks hooneks saab lugeda hoonetekompleksi vaid nendel juhtudel, kui need kuuluvad
samasse tuleohutusklassi ning asuvad samal kinnistul. Kusjuures ka sellisel juhul peavad
olema moodustatud kasutusotstarbest tulenevad tuletdkkesektsioonid ning nende
hoonete summaarne kogupindala ei tohi olla suurem Kui:

- 400 m? TP3-klassi hoonete puhul,

- 800 m? TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul.

5. Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning
abihoone puhul, kui ei Uletata alapunktis 4 esitatud piirvdartusi, peab:
1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritud Uksikelamud ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest
tuleneva liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Kdik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja korgusega kuni 9 m
maapinnast; kdrvalhooned on kdrgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletbrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013.

| kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonetel loetakseveevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks 30 m® (Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon
07.04.20023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 7 (6)).

Tagamaks kinnistule tulekustutusvett on vajalik tulekustutusveemahuti V = 30 m?® ja
kuivhidrandi paigaldamine. Mahuti paigaldatakse pool-maa aluse paigaldusviisiga.
Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepadasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel ning hoonetele mitte 1dhemal,
kui 30 m.

Joonisele DP-3 on kantud veevdtukoha kaugus hoonetest méoda paastetehnikaga
sbidetavat teed.

Veevdtukoht tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Tulekustutusvee saamisvdimalust on kirjeldatud ka punkt 8.10.2 Tulekustutusvesi.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Kinnistule oleks vajalik seada servituut elektrikaablite maa-alale (koos kujadega)
elektrienergiaga varustamiseks vorguvaldaja (Elektrilevi) kasuks.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise [8bi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;
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- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid,
pingid jne.);

- duealale piirdeaedade rajamine;

- atraktiivse maastikukujunduse kavandamine.

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude
havitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaalksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida mura ja vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pohimdotted.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
vOi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- elamu projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus
elu- ja burooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéud®;

- tulekustutusvee saamise lahenduse projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 (redaktsioon 07.04.20023) ,Veevétukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused
ning kord*;

- elamu projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
moodtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskdlastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
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edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovorkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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